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Flyttskatterna - Laser in seniorer och stianger ute yngre

Detta ar en bilaga till Skattebetalarnas Forening och SPF Seniorernas rapport Flyttskatterna - Ldser
in seniorer och sténger ute yngre dar vi redovisar en del av rapportens statistik och resultat pa
kommunniva.

Befolknings- och boendestatistik for Stockholm

Néara 15 procent av Stockholms befolkning &r 65 ar eller aldre
| Stockholm &r 139 842 av kommunens 949 761 invanare 65 &r eller dldre’. Det motsvarar 14,7
procent av befolkningen och ligger under rikssnittets 19,8 procent.

Sex av tio seniorer bor i agt boende

58 procent av kommunens aldre (81 702) bor i gt boende, varav 21 procent bor i villa och 79
procent i bostadsratt’. Jamfort med riket har Stockholm en lagre andel &ldre som bor i 4gt
boende, och en betydligt hdgre andel som bor i bostadsratt. | riket bor 71 procent av de aldre i
agt boende, och bland dem 69 procent i villa och 31 procent i bostadsratt.

Sa bor kommunens édldre

17 378 av seniorerna bor i villa, 12 procent av kommunens samtliga aldre.

64 324 bor i bostadsratt, 46 procent av kommunens samtliga aldre.

Vidare bor 33 procent i hyresratt och 9 procent i specialbostad, évrigt boende samt uppgift saknas.

Kommunens totala bostadsbestand enligt SCB>:

40 465 smahus (dganderatt)

234 370 bostadsratter

184 304 hyresratter

24 439 specialbostader och uppgift saknas =483 578 bostdder i Stockholm

Antal smahus och bostadsratter som ags av ett seniorhushall

Vi uppskattar antalet smahus som ags av den aldre aldersgruppen i kommunen genom att
anvanda en lagre andel dldre smahusagare an for Stockholms 1an (se metodavsnittet).
Uppskattningsvis ags cirka 9 900 smahus i kommunen av ett seniorhushall.

For att uppskatta antalet bostadsratter som ags av aldre utgar vi frdn samma estimat som i
rapporten, dar 58 procent av bostadsrattségarna uppger att de ar sambos. Det innebér att
18 700 bostadsratter dgs av sammanboende, och 27 000 bostadsratter av ensamstdende
seniorer. Totalt berdknas kommunens seniorhushall aga cirka 45 700 bostadsratter.

! SCB, Befolkningsstatistik efter &lder 2017.
% SCB, Hushallens boende, Antal personer efter boendeform och &lder 2017.
* SCB, Bostadsbesténd 2017.



De kraftiga prisdkningarna pa agda bostader i kombination med flyttskatterna - sarskilt
reavinstbeskattningen - gor att kostnaden for att flytta ar hég. Det ar dyrt att salja och att kdpa
en ny bostad. Bara sedan 1996 har bostadsratternas genomsnittliga kvadratmeterpris 6kat nara
med 554 procent i Stockholm och smahuspriserna med 537 procent.

Flyttkostnaden i Stockholm for ett dldre villahushall som bott i 30 ar (1987). Genomsnittligt
forsaljningspris 2017 (SCB permanentboende) = 7 681 000 kr:

Skattekostnad: 1 470 500 kr

Total flyttkostnad: 1 624 000 kr (inkl. maklararvode). Motsvarar 21 % av férsdljningspriset

Flyttkostnaden i Stockholm for ett aldre bostadsrattshushall som bott i 30 ar.
Genomsnittligt kvadratmeterpris 2017 (Maklarstatistik) och 100 kvm =7 276 500 kr:
Skattekostnad: 1 398 300 kr

Total flyttkostnad: 1 543 800 kr (inkl. maklararvode). Motsvarar 21 % av férsdljningspriset

Flyttskatterna - ett hinder for flytt for 29 900 seniorhushall i Stockholm

Har visar vi svaren for nagra av medlemsundersdkningens fragor och applicerar dem pa
Stockholms aldre bostadsagare (sid 20-25 i rapporten).

I kommunen ags uppskattningsvis 55 600 smahus och bostadsratter av seniorer.

o Cirka 6 av 10 aldre villahushall och cirka 1 av 10 bostadsrattshushall har bott 30 ar eller
langre i sin bostad. | Stockholm motsvarar det cirka 10 100 seniorhushall, 6 000 i villa och
4100 i bostadsratt.

e Drygt6av 10 avde aldreivilla och knappt 3 av 10 i bostadsratt bor stérre &n de behover.
| Stockholm motsvarar det cirka 18 500 seniorhushall, 6 300 i villa och 12 200 i
bostadsratt.

o Drygtvartannat aldre villahushall och tre av fyra i bostadsratt klarar inte en hojd
boendekostnad som dverstiger 2000 kr/man (+ en betydande andel = vet ej 16% i villa och 9
% i BR). Det motsvarar 39 300 seniorhushall, varav 5 000 i villa och 34 300 i bostadsratt.

e 62 procent av de aldre villahushallen och 52 procent i bostadsratt ser flyttskatterna som
ett hinder for flytt. | Stockholm motsvarar det 29 900 seniorhushall, 6 100 i villa och
23 800 i bostadsratt.

e 59 procent av seniorerna ser tillgdngen pa 6énskad bostadstyp som ett problem for flytt.
| Stockholm motsvarar det 32 800 seniorhushall.

e 22 procentav de aldreivilla och 19 procent i bostadsratt har helt eller delvis avstatt fran
att flytta de senaste fem aren pa grund av flyttskatterna. Det motsvarar cirka 10 800
uteblivna flyttar i Stockholm, eller cirka 2 160 per ar. (Uteblivna villaflyttar =2 200 stycken,
eller 440 per ar och 8 600 uteblivna bostadsrattsflyttar, eller 1 720 per ar).

e ..varav knappt 12 procent av de aldre villahushallen och drygt 10 procent i bostadsratt
har avstatt helt. Det motsvarar cirka 5 900 helt uteblivna flyttar de senaste fem aren, eller
cirka 1 180 per ar. (Helt uteblivna villaflyttar =1 200, eller 240 per ar och 4 700 helt
uteblivna bostadsrattsflyttar, 940 per ar).



Smahusagarna blir allt aldre

Att allt fler aldre valjer att bo kvar allt Iangre i sina lite for stora bostader bekraftas av hur
aldersférdelningen bland landets smahuséagare utvecklats de senaste tjugo aren. Sedan 1998 har
andelen aldre smahusagare i landet 6kat kraftigt, fran 23,1 procent till 31,5 procent 2017, dar
endast en mindre del av ékningen beror pa demografiska férandringar. Okningen &r lika stor for
Stockholms 1an, 18,4 procent till 26,7 procent, och bor sdledes dven galla for kommunens
smahusagare. Det pavisar att skatterna i samband med flytt kan ha en betydande inverkan for att
allt fler seniorer bor kvar langre i sina villor.

Metod

Bilagan ar ett komplement till rapporten och syftar till att ge en bild av hur seniorerna i
Stockholm pdaverkas av de sa kallade flyttskatterna. Dels redovisar vi statistik fran SCB 6ver
antal invanare i kommunen som ar 65 ar eller dldre, hur de bor och kommunens totala
bostadsbestand.

| rapporten presenteras en undersokning till vdra medlemmar som ar 65 ar eller dldre som
belyser deras boendesituation och syn pa flyttskatterna. Den har besvarats av 4 340 seniorer,
varav 3 720 ager sin bostad. Utifran smahus- och bostadsrattsagarnas svar uppskattar vi for
nagra fragor hur manga seniorhushall det motsvarar i Stockholm.

Da resultatet inte kan redovisas pa lans- eller kommunniva har vi utifran ett par relevanta och
forsiktiga antaganden uppskattat hur manga aldre hushall i kommunen som bor i villa och
bostadsratt. Likasa har vi inte statistik dver hur manga smahus som ags av den aldre alders-
gruppen pa kommunniva. | riket uppgar andelen dldre smahusagare 2017 till 31,5 procent och
till 26,7 procent i Stockholms 1an, enligt statistik som vi latit SCB ta fram. For Stockholm
anvander vi en andel som ar lagre an lanssnittet, 24,5 procent, da antalet dldre i kommunen
som bor i villa i relation till antalet smahus, som da uppskattas vara agt av ett aldre hushall,
Overensstammer val med rikets cirka 1,8 senior per villa. Statistik saknas dven éver antalet
bostadsratter som ags av aldre. Vi utgdr frdn samma estimat som i rapporten, dar 58 procent
av bostadsrattsagarna uppger att de ar sambos. Denna andel stalls i relation till antalet aldre i
kommunen som bor i bostadsratt enligt SCB:s statistik, for att berdkna antalet bostadsratter
som ags av aldre.

Svaren i var undersokning kan grovt delas in efter kommunstorlek. Bland dem som bor i en
storstad upplever en hogre andel tillgdngen pa énskad bostadstyp som ett problem, fler ser
flyttskatterna som ett hinder, och fler har helt eller delvis avstatt fran att flytta de senaste fem
aren pa grund av flyttskatterna. Men da det finns vissa skillnader beroende pd om man bor i
villa eller bostadsratt som ar viktiga att fdnga upp applicerar vi dessa gruppers genomsnittliga
svar for hela riket pd kommunen. Det medfor att berdkningarna kan betraktas som
konservativa.




